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Luttik Oudorp 49 B, 1811 MT Alkmaar

Vraagprijs € 495.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

Aan Alkmaars mooiste gracht vind je dit prachtige 3-kamer-appartement op de 1e verdieping. Het heeft een
fraai uitzicht over het Luttik Oudorp. Deze gracht was vanaf de 14e eeuw een belangrijke waterweg voor de
Alkmaarse handel, maar is nu een sfeervolle woonomgeving geworden, waar de handel van weleer nu
plaats heeft gemaakt voor pleziervaart. Geniet vanuit je raam van het leven aan de gracht en wandel heerlijk
naar één van Alkmaars vele restaurants, winkels en terrasjes. Het appartement is in 2023 fraai gerenoveerd,
volledig gestuukt en geschilderd, voorzien van vloerverwarming, heeft nieuwe paneeldeuren en een nieuwe
en moderne badkamer en toilet, Het is dus echt instapklaar!

Dit charmante appartement combineert het beste van stads wonen met comfort en rust. Zodra je de deur
uitstapt sta je ben je in enkele minuten in het bruisende centrum en zie je direct de Waagtoren, een unieke
start van elke dag. Binnen word je verwelkomd door een lichte en ruime woonkamer met uitzicht op de
gracht. Deze 5 meter brede woonkamer heeft karakteristieke raampartijen en een moderne vaste kast.
Aansluitend vind je de half open keuken met een 6-pits gasfornuis, een vaatwasser en een separate koel-
/vriescombinatie.

Via de hal in het midden van de woning kom je bij het separate toilet en de badkamer, die in 2023 zijn
vernieuwd. De badkamer is voorzien van een comfortabel lighad met douche, een wastafelmeubel en een
design radiator. Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers, waarvan één direct toegang heeft tot
een inloopkast. Beide kamers hebben openslaande deuren naar het terras. Dit besloten dakterras ligt op het
zuiden, waardoor je hier volop van privacy én zon geniet.

Daarnaast is er een gedeelde berging aan het Fnidsen waar je gemakkelijk je fiets kunt plaatsen.

Dit is een unieke kans om te wonen op een toplocatie: in de luwte van de binnenstad, met het comfort én de
charme van dit appartement. Ontdek deze woning zelf en plan snel een bezichtiging!

Waarom dit appartement bijzonder is:

- wonen aan een van de mooiste grachten van Alkmaar
- gerenoveerd in 2023

- lichte brede woonkamer met fraai uitzicht

- twee slaapkamers en een ruime inloopkast

- zonnig en besloten terras op het zuiden

- gedeelde berging aan het Fnidsen

- kleinschalig en rustig complex in hartje centrum

Algemeen:

woonoppervlakte 91 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 11 m2 - externe bergruimte 6 m2 (gedeelde
berging) - inhoud 301 M3 - bouwjaar 1979 - energielabel B - kleinschalig complex - aan de gracht - in de
luwte van de binnenstad - servicekosten € 250,- per maand - aanvaarding in overleg

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar
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Kenmerken

Vraagprijs € 495.000,00

Soort Appartement

Open portiek Nee

Aantal kamers 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

Inhoud woning 301 m3

Perceel opperviakte 7m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie EXNug

Soort appartement Portiekflat

Bouwjaar 1979

Ligging Aan water, aan rustige weg, in centrum, aan vaarwater

Tuin Geen tuin

Garage Geen garage

Energielabel B

Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

Isolatie Muurisolatie, Volledig geisoleerd, HR-glas

Voorzieningen TV kabel, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren

Locatie

Luttik Oudorp 49 B
1811 MT ALKMAAR

& N
@T’Stedelijk Museum )
K/Alkmaar '
-Alkmaar :
A TN
De Eendracht Alk ' Ly
) in ‘t IJkgegc,@
Turfmarkt Alkmaari@\
7 3 Oudor )
L 7O
Schelphoekgract}t\\
AN : ‘élu \\’*‘--‘,v/ “\\
Google S ) Map data ©2026 Google

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



OZBEST VAN <b>
STAVERAN"""" ar

Foto's

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



OZBEST VAN
STAVERAN""""

Foto's

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar




OZBEST VAN <b>
STAVERAN"""" ar

Foto's

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



o

RS
™

OZBEST VAN

STAVER3IN """

NVM

Foto's

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



OZBEST VAN <b>
STAVERAN"""" ar

Foto's

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



BEST

STAVERIN "%

1e verdieping

7.03m

1.88m

527 m

1.75m

2.06m

«-096m- —1.14m

229m

4.88m

572m

T2.03m—- 2.99m

Terras
|

Slaapkamer Slaapkamer

Badkamer ~

-

——

Berging

Entree

Keuken

Woonkamer

~528m
——2.00m——+0.94m-——1.88m—
128m———181m————178m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl
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Berging

—1.91T m—

Berging

3.35m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



BEST

C@J

STAVERIN "*=~% Q’r
NVM

Kadaster

Adres Luttik Oudorp 49 B

Postcode / Plaats 1811 MT Alkmaar

Gemeente Alkmaar

Sectie / Perceel B /5052

Oppervlakte m2

Soort Volle eigendom

Adres Luttik Oudorp 49 B

Postcode / Plaats 1811 MT Alkmaar

Gemeente Alkmaar

Sectie / Perceel B /5286

Oppervlakte 7 m2

Soort Volle eigendom

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking X O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden X O

- Schilderij ophangsysteem X O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0o0o0O0OO0O0On0 00X XxOOOXROX X O K
oooooobo0ono Oooxooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
ogooao

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar

Kan worden
overgenomen

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

n.v.t.

XXX OO OK

XXX KXK XKNXONOOXRXKXOXKOOX O

OoxOO



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000O0OO0O000OOXNKNOXKOX OO

00000000000 OXNXXROXKOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X | O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
Vlonderterras buiten X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl

Luttik Oudorp 49 B - 1811 MT Alkmaar



