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Keizerfazant 20 - 1704 WL  Heerhugowaard 

Omschrijving 

 
Kom kijken in deze ruime, vrijstaande woning in de geliefde woonwijk Butterhuizen en laat je verrassen! De 
grootste verrassing ligt hier misschien wel aan de achterkant, want wat je niet ziet aan de voorkant is dat de 
achtertuin aan het water is gelegen en over twee steiger terrassen beschikt! Ook het huis mag er natuurlijk 
van binnen zijn. Zo is de woonkamer bereikbaar middels openslaande deuren, net als de achtertuin. Er is 
een ruime keuken, aangezien er in het verleden een deel van de garage bij de woning is getrokken. En 
maak je geen zorgen om de auto's, er kunnen namelijk meerdere auto's op eigen terrein geparkeerd worden. 
Ook is de tweede verdieping uitgebreid met een dakkapel. Was het naast de achtertuin aan het water en de 
ruimte in het huis, al opgevallen dat de woning een energielabel A heeft? Er liggen namelijk 12 
zonnepanelen op het dak. Je zult begrijpen dat er nog véél meer te vertellen is over deze woning. Contact jij 
ons voor een bezichtiging? Wij openen graag de deuren!  
  
De indeling van woning:  
Je rijdt met de auto het pad op en parkeert deze op een van de parkeerplaatsen. De woning beschikt over 
twee naastgelegen bergingen, waar je gemakkelijk de fiets en/of scooter kunt plaatsen. In de derde berging, 
deze is aan de voorzijde van de woning, zijn de omvormer van de 12 zonnepanelen (2020, eigendom), de 
cv-ketel (Remeha, 2009) en een vliering te vinden. Zowel via de berging als de entree van de woning die in 
het midden is gesitueerd, stap je de ruime hal binnen. Deze hal geeft toegang tot de meterkast, toilet met 
fonteintje en de trap naar de eerste verdieping. De woonkamer is tweezijdig toegankelijk vanuit de hal, onder 
andere via de openslaande deuren. Deze woonkamer is bijna 10 meter lang en beschikt over een 
laminaatvloer met houten toplaag, een extra kozijn in de zijgevel en een gaskachel. Van origine was de 
keuken aan de voorzijde, maar er is gekozen om een deel van de garage bij de woning te trekken. Hierdoor 
is er een grote woonkeuken ontstaan, met gietvloer, die middels ensuite deuren vanuit de woonkamer 
bereikbaar is. De Brugman keuken staat in een U-opstelling en beschikt over een 5-pit inductiekookplaat, 
afzuigkap, een combi stoomoven en een combioven, koelkast, vriezer en vaatwasser. Voor daglicht is hier 
een dakraam geplaatst en in de achtergevel is een modern raampartij te vinden met uitzicht op de 
achtertuin, die bereikbaar is vanuit de woonkamer middels de openslaande deuren.   
Deze zonnige achtertuin is achter aan het water gelegen en heeft twee vlonder terrassen. Er zit 
niveauverschil in, want het linkerterras is lager gelegen dan het rechterterras. Tevens zijn er een terras en 
een gazon aanwezig. Aan de linker- en de rechterzijde van de woning zijn houten bergingen met dubbele 
deuren te vinden. Beide bergingen verbinden voor, zij- en achtertuin en aan de linker berging is een 
overkapping gerealiseerd waar momenteel een jacuzzi onder staat.   
De overloop van de eerste verdieping geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. Extra luxe is dat 
er een separaat toilet aanwezig is op deze etage. De grootste slaapkamer is aan de achterzijde en over de 
gehele breedte van de woning gesitueerd. Extra comfort is toegevoegd middels rolluiken en airconditioning. 
De andere twee slaapkamers zijn aan de voorzijde en zijn verschillend van formaat. Eén van deze 
slaapkamers is voorzien van een vaste kastenwand. De badkamer is voorzien van vloerverwarming en 
beschikt over een inloopdouche, dubbele wastafel met een ladekast en een heerlijk ligbad. De vaste trap 
naar de tweede verdieping brengt je naar de vierde en vijfde slaapkamer. Er is op deze verdieping, over de 
lengte een dakkapel geplaatst, waardoor deze twee kamers meer dan volwaardig zijn. Beide slaapkamers 
beschikken over kastruimte achter knieschotten en zijn bereikbaar via de overloop.  
  
De omgeving:  
Deze woning ligt in de geliefde en gewilde wijk Butterhuizen, die bekendstaat als een rustige en 
kindvriendelijke woonwijk. In de directe omgeving vind je diverse scholen om de hoek en er is een 
huisartsenpraktijk en een speeltuin waar kinderen fijn kunnen spelen. Voor de dagelijkse boodschappen is er 
een Albert Heijn in de wijk en het overdekte winkelcentrum Middenwaard ligt op ongeveer 10 minuten 
afstand. Dit winkelcentrum biedt een breed aanbod van verschillende supermarkten, restaurants en bars. 
Daarnaast kun je er terecht voor vermaak, zoals een bezoek aan bioscoop VUE, De Waerd Bowling & 
Events of Theater Cool. Wanneer je even wilt uitwaaien zijn het Strand en Park van Luna op loopafstand, 
waar je kunt genieten van de natuur en het water. Heerhugowaard biedt voor ieder wat wils en ook Alkmaar 
ligt op een steenworp afstand. Het centrum van Alkmaar is in ongeveer 15 minuten met de auto te bereiken.  
  
Algemeen:   
woonoppervlakte 160 m2 - overige inpandige ruimte 26 m2 - gebouw gebonden buitenruimte 7 m2 - inhoud 
690 m3 - perceeloppervlakte 377 m2 - bouwjaar 1993 - energielabel A - volledig geïsoleerd - 12 
zonnepanelen - airconditioning - twee terrassen aan het water - aanvaarding in overleg
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Kenmerken 
Vraagprijs € 725.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning Vrijstaande woning 
Aantal kamers 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 690 m3 
Perceel oppervlakte 377 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 160 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1993 
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, aan vaarwater 
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin Achtertuin  159 m2  (1.304 cm bij 1.216 ) cm  

Garage Geen garage 
Energielabel A 
Verwarming C.V.-Ketel 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig 

geïsoleerd, HR-glas 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, 

Airconditioning, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen 

C.V.-ketel Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom) 
   

Locatie 
Keizerfazant 20  
1704 WL  HEERHUGOWAARD 
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Foto's 
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Begane grond + tuin 
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Begane grond 
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1e verdieping 
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2e verdieping 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Keizerfazant 20 
Postcode / Plaats 1704 WL  Heerhugowaard 
Gemeente Heerhugowaard 
Sectie / Perceel O / 3280 
Oppervlakte 377 m2 
Soort Volle eigendom 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- legplanken trapkast begane grond     

- legplanken vliering boven bijkeuken en bijkeuken 
zelf 

    

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

- shutters keuken     

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- gietvloer     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- legplanken bijkeuken boven wasmachine     

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- toiletrollenhouders (losse)     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

- radiatorfolie     

- radiator ventilatoren     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- wandslangenbox (2x) tbv tuinslangen     

- regenton     
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Het kan namelijk ook anders... 

 
 
 
 
De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest 
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in 
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ... 
maar dan betaalbaar.  
 
Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen 
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande 
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van 
nieuwbouw.  
 
Wij zijn je graag van dienst!  
 
De Best Van Staveren Makelaars  
Europaboulevard 425  
1825 RN Alkmaar  
(072)5270027  
info@debestvanstaveren.nl  
www.debestvanstaveren.nl 
 

 


