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Vraagprijs € 425.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

Wat een buitenkans! Deze volledig gerenoveerde woning met energielabel A is klaar om een nieuwe
eigenaar te verwelkomen. In de afgelopen jaren is het huis met veel liefde en aandacht onder handen
genomen, met prachtige resultaten. Zo is er op de begane grond een uitbouw gerealiseerd die zorgt voor
extra leefruimte, en is er een sfeervolle open keuken gecreéerd. De moderne afwerking is overal terug te
zien: een gietvloer met vloerverwarming, strakke gestuukte muren en een naadloos plafond. Op de eerste
verdieping vind je ruime slaapkamers, waaronder een kamer met een inloopkast en met eigen wastafels. De
tweede verdieping biedt volop mogelijkheden, want met de drie kamers hier, kun je alle kanten op. Was
daarnaast de waanzinnige bijkeuken al opgevallen? Deze is voorzien van een op maat gemaakte
kastenwand die voor veel opbergruimte zorgt en multifunctioneel te gebruiken is. Buiten is er voldoende
parkeergelegenheid in de straat en de voortuin grenst aan een groenstrook, wat zorgt voor een rustige en
groene omgeving. Kortom, een instapklare tussenwoning op een top locatie. Ben jij die nieuwe eigenaar?
Neem snel contact met ons op voor een bezichtiging en laat je verrassen door alles wat dit huis te bieden
heeft!

De indeling van de woning:

De voortuin van de woning is te bereiken via het trottoir en de aansluitende groenstrook die gelegen is voor
de deur. Bij de entree is direct de gietvloer zichtbaar die ook in de andere vertrekken op de begane grond
ligt. De meterkast en het toilet zijn bij de entree te vinden, samen met de trap naar de le verdieping met een
trapkast eronder. Wanneer je de deur opent naar de keuken komt de ruimte je tegemoet dankzij de
aanbouw. De lange en warme keuken is voorzien van een 5-pits inductiekookplaat met zonekoppeling, koel-
/vriescombinatie, combioven, koffieautomaat en vaatwasser. Tevens is er nog een separate kast met een
wijnklimaatkast erin. Dankzij de aanbouw is er meer dan voldoende ruimte voor een fijne familietafel. De
open indeling zorgt ervoor dat er continu een connectie is met de woonkamer. In de aanbouw is een
lichtstraat geplaatst met elektrische verduistering, een schuifpui naar de achtertuin en toegang tot de
bijkeuken. Ook hier is een grote kastenwand, op maat gemaakt, waar ook de wasmachine en droger
opstelling is. Bovendien is onder het hoog/laag bed een wateraansluiting en afvoer direct toegankelijk. Ook
vanuit deze bijkeuken is de royale achtertuin bereikbaar, want ondanks de aanbouw mag deze achtertuin
royaal genoemd worden! Met een fijne noordwestelijke ligging, een berging en een overkapping met
houtkachel kun je altijd genieten van deze tuin!

De overloop van de eerste verdieping biedt toegang tot alle vertrekken. De grootste slaapkamer is aan de
achterzijde en beschikt ook nog eens over een dubbele wastafelmeubel, een vaste kast en een inloopkast!
Ook de slaapkamer aan de voorzijde is goed bemeten en beschikt over een vaste kast. De badkamer is
eveneens aan de voorzijde en is voorzien van een inloopdouche met regendouche en een wastafel met
meubel. Ook is op deze verdieping nog een separaat toilet aanwezig.

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap en dankzij de twee dakkapellen zijn hier drie (1)
kamers gerealiseerd. Al deze kamers beschikken over inbouwkasten. De kleinere kamer fungeert
momenteel als werkkamer en in deze kast is ook de cv-ketel (Intergas Kompakt HRE, 2011) verwerkt. Extra
fiin zijn ook de 9 zonnepanelen die sinds 2022 op het dak liggen.

De omgeving:

Wognum is een dorp met een dorps karakter die tegelijkertijd alle voorzieningen binnen handbereik heeft. De
ligging van de woning is ideaal. Je woont hier rustig, hebt een trottoir en een groenstrook voor de deur en
voor de kinderen is een speeltuin om de hoek. Het dorp zelf heeft een gevarieerd aanbod aan voorzieningen
die op ongeveer 5 minuten afstand zijn gelegen. Zo tref je daar onder andere de Albert Heijn, de Lidl, diverse
delicatesse zaken en een drogisterij. Ook wordt hier elke vrijdag een kleinschalige markt georganiseerd. Rij
je het dorp uit, dan kun je genieten van de verkoopstalletjes met vers producten langs de weg. Bovendien is
het polderlandschap ook perfect voor wandel- en fietsliethebbers! Daarnaast heeft het dorp ook een rijk
verenigingsleven, er is een voetbal-, handbalclub en een gymzaal met diverse activiteiten. Omliggende
steden als Hoorn, Purmerend, Amsterdam en Leeuwarden zijn goed bereikbaar dankzij de A7 die op korte
afstand bereikbaar is.

Algemeen:

woonopperviakte 131 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 5 m2 - externe bergruimte 8 m2 - inhoud 464 m3
- perceeloppervlakte 180 m2 - bouwjaar 1968 - energielabel A - 9 zonnepanelen - aanvaarding in overleg
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Kenmerken
Vraagprijs € 425.000,00
Soort Woonhuis
Type woning Tussenwoning
Aantal kamers 7 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)
Inhoud woning 464 m3
Perceel opperviakte 180 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie |[FeigNG
Soort woning Eengezinswoning
Bouwjaar 1968
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin 82 m? (1.680 cm bij 600 ) cm
Garage Geen garage
Energielabel A
Verwarming C.V.-Ketel
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel,
Zonnepanelen
C.V.-ketel Intergas Kompakt HRE (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom)

Locatie

Jacob Kwastlaan 19
1687 BL WOGNUM
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Begane grond + tuin

6.37m

11.02m

30.71m

~14.17m

5.52m

‘Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
© Zibber www.zibber.ni
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Begane grond

13.65m

3.23m

0.70 m

5.01m

~1.07m—

3.25m
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5.77m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

3.23m
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le verdieping

577 m

S
()
<
o S
Slaapkamer [T}
[te]
(3o}
T
S
N~
£ S
o 1
| [
=
o
=)
~N
} £
Slaapkamer 5
T N
=
aE
1

+0.95m++-1.03m-—1.75m——1.74 m—

208m————3.59m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Berging

3.33m

——2.28m

Berging

3.74m

Overkapping

338m———

571 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadaster
Adres Jacob Kwastlaan 19
Postcode / Plaats 1687 BL Wognum
Gemeente Wognum
Sectie / Perceel B /1631
Oppervlakte 180 m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Jacob Kwastlaan 19 - 1687 BL Wognhum
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking X O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden X O

- Schilderij ophangsysteem X O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- wijnkoeler

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0o0o0o0000 OXMNOXNOX X XROOX XX K
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

OXXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XXX O KOXKOO OO

000000000 0OKK OXXROOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

extra straatwerk voor tuin, zelfde als huidige blijven
achter.

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
verlichting uitbouw blijft achter

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Wat mee gaat uit de tuin is de aalbessrruik
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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