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Van Houtenkade 13, 1814 HL Alkmaar

Vraagprijs 0 650.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info @debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

Aan de geliefde Van Houtenkade, met vaarwater voor de deur, staat deze woning met garage te koop! In
deze hoekwoning woon je in de jaren &0 sferen met de moderne gemakken van nu! In de woning vind je
gelukkig nog tal van referenties naar oude tijden, zoals de entree van de woning, de glas-in-lood ramen en
de en-suite deuren die zijn behouden en verplaatst zijn naar de aanbouw. Dankzij de aanbouw aan de
achterzijde en op de begane grond geniet je van een lichte, ruime leefomgeving. De erker is zowel op de
begane grond als op de 1e verdieping terug te vinden en aan de achterzijde is een deel van het balkon bij de
slaapkamer getrokken. De tweede verdieping biedt met drie dakkapellen volop mogelijkheden voor 2
slaapkamers, een werkkamer of speelruimte. Daarnaast is er een ruime halfvrijstaande garage met
openslaande deuren, glas-in-loodramen en een bergzolder. Kortom, een perfecte balans tussen oud en
nieuw, op een prachtige locatie. Maak jij een afspraak om dit unieke huis te ontdekken? Wij laten je graag
deze hoekwoning zien!

De indeling van de woning:

Parkeer de auto op de oprit of zet de fiets in de garage. De overkapte entree van de woning is aan de
voorzijde en zowel via de voortuin als zijtuin en de garage bereikbaar. Je komt binnen in de vestibule, waar
je de garderobe direct kwijt kunt. Het karakter van de woning komt direct op je af, dankzij het glas-in-lood, de
taatsdeur en de tegel op de vloer. Stap verder en je staat in de hal die je brengt naar het toilet met fonteintje,
de trap naar de eerste verdieping, de verlaagde trapkast eronder en de woonkamer. Wederom is hier het
karakter weer te vinden, door middel van een houten vloer, de erker en de schouw. Er is een doorzonfunctie
en in het verleden is er een aanbouw geplaatst. Ook is hier de ensuite naartoe verplaatst. De keuken is half
open en beschikt over een aanrechtblok aan twee zijdes. Zo zijn er een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, oven
en een vaatwasser aan de lange zijde geplaatst. Ook is er een vaste kast en aan de andere zijde is een
separate koel-/vriescombinatie in een nis weggewerkt. Ook is de achtertuin bereikbaar en gelegen op het
noordwesten. Aan de zijkant is een houten overkapping met een poortdeur naar de zijtuin. De zijtuin is op
het oosten gelegen en biedt toegang tot de garage met vliering en uiteraard de voortuin.

Op de eerste verdieping tref je drie slaapkamers en de badkamer. De grootste slaapkamer is aan de
voorzijde gelegen en heeft aansluitend de inloopkast. Extra leuk is de erker die hier terug te vinden is,
samen met het uitzicht op het vaarwater. Een andere grote slaapkamer is aan de achterzijde te vinden. Ook
de aanbouw van beneden is doorgetrokken naar deze verdieping en heeft nog steeds toegang tot het balkon
(noordwest). De derde slaapkamer is aan de voorzijde en de badkamer bestaat uit een douche, tweede toilet
en een wastafel. Op de overloop zijn twee inbouwkasten te vinden, waarvan in één de
wasmachineaansluiting en de cv-ketel (Nefit Trendline, 2019) te vinden zijn. De andere inbouwkast biedt
veel ruimte voor handdoeken, bedlinnen en andere opslag. De tweede verdieping is bereikbaar middels een
vaste trap. Aangezien dit de hoekwoning betreft, zijn hier maar liefst drie dakkapellen! Verder fungeert deze
verdieping momenteel als slaapkamer, maar er zijn vele mogelijkheden met deze ruimte. Voorheen waren dit
2 slaapkamers. Ook is er meer dan voldoende bergruimte aanwezig.

De omgeving:

De ligging van de woning is zeer centraal en biedt volop gemak en mogelijkheden! Voor de deur is het
vaarwater te vinden en loop je iets verder door is daar het eerste speeltuintje van deze kindvriendelijke
woonwijk. Op steenworp afstand vind je het winkelcentrum aan de Wendelaarstraat met onder andere de
Albert Heijn XL, Etos en HEMA. Ook kun je voor de dagelijkse boodschappen terecht op het Geert
Groteplein met winkels zoals de Lidl, Albert Heijn en Kruidvat. Daarnaast zijn bij de Willem de Zwijgerlaan
diverse speciaalzaken zoals een bakker, slager en kaasboer gevestigd. Ook de binnenstad is binnen enkele
minuten te bereiken om bijvoorbeeld te winkelen, één van de horecagelegenheden te bezoeken of om de
historie van de stad te ontdekken. Voor een wandeling in het groen is Cultuurpark de Hout of stadspark
Alkmaarder Hout op loopafstand, net als diverse sportverenigingen zoals het zwembad, de voetbalclub en
de tennisbaan. De woning heeft daarnaast een gunstige ligging ten opzichte van uitvalswegen. Met de auto
bereik je snel de ringweg van Alkmaar en de A9 richting Haarlem en Amsterdam, ook het NS-station ligt op
korte afstand.

Algemeen:

woonopperviakte 121 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 6 m2 - externe bergruimte (garage) 18 m2 -
inhoud 427 m3 - verwachte energielabel D - bouwjaar 1940 - beeldbepalend pand - glas-in-lood ramen - aan
vaarwater - aanvaarding in overleg

Van Houtenkade 13 - 1814 HL Alkmaar



OZBEST VAN
STAVERAN""""

Kenmerken

Vraagprijs 0 650.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Hoekwoning

Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 427 m3

Perceel opperviakte 188 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie 121 m?

Soort woning Eengezinswoning

Bouwijaar 1940

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, aan vaarwater

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Zijtuin 40 m? (998 cm bij 408 ) cm

Garage Vrijstaand steen 13 m? (545 bij 246 cm)

Energielabel D

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen TV kabel, Natuurlijke ventilatie

C.V.-ketel Nefit Trendline (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom)

Locatie

Van Houtenkade 13
1814 HL ALKMAAR
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Begane grond + tuin

20.99 m

6.12m

10.39 m

3.96 m

Eetkamer

Woonkamer

12.80m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Begane grond

11.24 m

5.48 m

2.82m 2.56m
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2.69m

Keuken

Eetkamer

8.30 m

Woonkamer

349m—mm— —1.89m——

2.55m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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le verdieping
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3.49m 1.89m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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2e verdieping
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