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Westerhofje 11, 1815 VB Alkmaar

Vraagprijs € 425.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

We hebben weer zo'n pareltje, wonen met uitzicht op het plantsoen en aan een knus hofje. Daarbij komt ook
nog eens dat de gezellige binnenstad van Alkmaar op loopafstand is en is dit een huis vol met karakter. Je
woont hier aan een autovrije straat en met het grasveld en speelpleintje voor de deur kunnen de kinderen
hier veilig en in het zicht spelen. De woning zelf mag er absoluut ook zijn, zo heeft het open slaande deuren
richting de achtertuin en zijn de karakteristieke houten balkon nog zichtbaar in het plafond. De tuin is
gelegen op het zonnige zuidwesten, hier kun je dus zodra de warmere dagen om de hoek komen als eerste
genieten van het zonnetje! De 1e verdieping biedt ruimte voor twee goed bemeten slaapkamers en een
nette, ruime badkamer. Al met al zijn de sfeer en de plek moeilijk te omschrijven in woorden, we nodigen je
daarom ook graag uit voor een bezichtiging om het met eigen ogen te ervaren! Bel direct voor het maken
van een afspraak voor het te laat is!

De indeling van de woning:

Je opent de hagelnieuwe voordeur en stapt de woning binnen. De hal geeft toegang tot de meterkast, het in
2021 vernieuwde geurloos toilet met fonteintje en de woonkamer. Deze woonkamer is aan de voorzijde van
de woning, beschikt over een groot raampartij en er ligt een laminaatvloer die doorloopt naar de open
keuken. Deze ruimte is ruim 12 meter diep en biedt een heerlijke ruimte voor vele gezellige momenten. De
keuken zelf is ook van alle gemakken voorzien. Naast de hoeveelheid opbergruimte is er ook een 4-pits
gaskookplaat, afzuigkap, koel-/vriescombinatie, oven, magnetron en een vaatwasser. Om snel warm water
uit de kraan te krijgen is er een elektrische boiler in de keuken geinstalleerd. In de aanbouw, aansluitend aan
de keuken, is de bijkeuken toegankelijk met de wasmachine aansluiting. De openslaande deuren aan de
achterzijde van het huis brengen je naar de zonnige achtertuin. Deze is op het zuidwesten gelegen en
beschikt over een fijn terras, diverse borders en een stenen berging. Deze berging is in 2021 nieuw
gebouwd en is over de gehele breedte van de tuin gesitueerd. Tevens is er aan de achterzijde een doorgang
naar de steeg.

De trap naar de eerste verdieping staat in de woonkamer en brengt je naar de overloop die alle vertrekken
toegankelijk maakt. Ook is op de overloop een vaste kast met de cv-ketel (Intergas Xtreme, 2021) en
opbergruimte achter knieschotten. De grootste slaapkamer is aan de voorzijde en heeft een fijne ruimte voor
de inloopkast. Ook is hier een luik aanwezig waarmee de vliering toegankelijk is. De tweede slaapkamer is
aan de achterzijde, tevens een goed bemeten kamer met ook hier de balken in het zicht. Tevens bevindt de
badkamer zich op de eerste verdieping en deze is uitgerust met een hoekbad, een inloopdouche en een
wastafel. Daarnaast ligt hier een pvc-vloer, zijn alle kranen recentelijk vernieuwd en is er een lichtkoepel
voor daglicht en ventilatie. Een extra luxe hier is dat er een apart toilet aanwezig is op deze verdieping!

De omgeving:

Dit huis ligt aan het plantsoen met een speeltuin. Rustig en kindvriendelijk is het hier dus zeker, ook auto's
kunnen namelijk niet voor de deur komen! Parkeren kan in de omliggende straten en de buurt zelf is ook nog
eens zeer gunstig gelegen. Zo zijn alle voorzieningen namelijk dichtbij, zowel op loop- als fietsafstand! Zo is
op loopafstand de binnenstad van Alkmaar bereikbaar, met de gezellige terrassen, gevarieerde winkelstand
en onder andere theater De Vest. Wandel je de andere kant op en loop het kanaal over, dan tref je de Vue
bioscoop en het Filmhuis! Tevens loop je met gemak naar het NS-station Alkmaar Centraal voor de trein of
bus, maar ook de Ringweg van Alkmaar is op enkele rijminuten afstand.

Algemeen:

woonopperviakte 91 m2 - overige inpandige ruimte (vliering) 14 m2 - externe bergruimte 13 m2 - inhoud 370
m3 - bouwjaar 1909 - energielabel E - autoloze straat - plantsoen en speelveld voor de deur - hagelnieuwe
voordeur - aanvaarding in overleg

Westerhofje 11 - 1815 VB Alkmaar



O=ZBEST VAN m

STAVERAN""""
NVM

Kenmerken

Vraagprijs € 425.000,00

SeJelg Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 2 kamers

Inhoud woning 370 m?

Perceel opperviakte 105 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie EXgIGE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 1909

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging

Tuin Achtertuin

Hoofdtuin Achtertuin 26 m? (698 cm bij 410 ) cm

Garage Geen garage

Energielabel E

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Grotendeels dubbelglas, HR-glas

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel

C.V.-ketel Intergas Xtreme (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

Locatie

Westerhofje 11
1815 VB ALKMAAR
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Begane grond + tuin
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Westerhofje 11 - 1815 VB Alkmaar



BEST

STAVERIN "%

Begane grond

12.76 m

—1.50 m—

8.90 m

~0.94 m+

243 m

Keuken

4.06 m

Eetkamer

Woonkamer

+0.94 m - 2.86m

3.92m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1263 m

1429 m

NVM
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le verdieping

1276 m

3.73m

249 m

—130m— ——1.78 m——

2.82m

Slaapkamer

Slaapkamer

1,50 m 1,50 m
294 m
0.80 m —1.82m—
3.67m
3.92m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.73m

271m

0.75m

5.06 m

12.63m

NVM
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Viiering

Vliering

581 m

X<

——2.37m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

Berging

3.23m

3.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadaster
Adres Westerhofje 11
Postcode / Plaats 1815 VB Alkmaar
Gemeente Alkmaar
Sectie / Perceel E /2939
Oppervlakte 105 m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Inloopkasten ouderslaapkamer (lkea maart 2022)
kunnen tegen meerprijs overgenomen worden.

Bruine vakkenkasten tegenover keuken en

Blijft Gaat
achter mee

O 0O OO0OKK
X 0O O0000

zwart/witte kast woonkamer worden

meegenomen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

0000 0O0OXXKOOO OO00O00000O0OXK
Oo0ooOooooOooOo Oooooooooon
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Kan worden
overgenomen

O X O0000

Oo0o0oOOooOooOoOoOoOo OooOoooxrooon

n.v.t.

O 0O XXKXOO

XXX OOKKK KNEXXXOXRXODO
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

Oo0o0o0o0OO0O0On0 OO0 XXOOOXR XXX O X Oooooox OO
oooooo oOOd

oooooobo0ono Oooxooooooooooo O

XOOKX
OXXO
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- Lijstje met oude foto's en eerste bewoners kan

gratis overgenomen worden indien
geinteresseerd

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Plintboiler keuken

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

d

000000 OXKOONXROXKOX O

00000000 XKOOXK OXXXOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

aoagd

Gaat
mee

d
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse potten + tafeltjes rechterkant
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Legplanken schuur

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

ogooooon

OxXOOO O0OXK OXK

ooono

Gaat
mee

0 N ™

O0O0OX O oo Xoo

ooono
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Westerhofje 11 - 1815 VB Alkmaar



Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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