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Vraagprijs € 445.000,- k.k.

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR
Tel: 072-5270027
E-mail: info@debestvanstaveren.nl
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Omschrijving

Instapklare gasloze woning op top locatie! Daarbij heeft deze woning heeft energielabel A+++, hoe bijzonder
is dat?! Dit huis heeft onder andere een warmtepomp en 14 zonnepanelen! Hierdoor hoef je bijna geen
maandelijkse lasten meer te betalen aan de energiemaatschappij. Dit is natuurlijk nog niet alles, aan ruimte
geen gebrek in deze royale tussenwoning! Dit prachtige huis straalt licht en ruimte uit. Bij binnenkomst valt
meteen de strakke en stijlvolle uitstraling op dankzij de gestuukte muren en plafonds samen met de warme
pvc vloer waar vloerverwarming onder ligt. In het verleden is de tussenmuur verwijderd en daardoor is er een
open indeling ontstaan met een heerlijke keuken. Bovendien is het hier niet alleen licht van binnen, maar ook
van buiten! Doe de houten schuifpui open en geniet van de zuidelijke ligging van de achtertuin! Er valt
uiteraard nog veel meer te vertellen over deze woning. Daarvoor openen wij graag de voordeur. Contact ons
voor het maken van een afspraak en wij zien elkaar daar!

De indeling van de woning:

Je komt binnen via de ruime voortuin waarbij de voordeur toegang biedt tot de hal. De hal leidt je naar alle
vertrekken op de begane grond, namelijk de meterkast, de trapopgang naar de 1le verdieping, de trapkast,
het moderne toilet met fonteintje en de keuken. De ruime keuken staat in een hoekopstelling, heeft een
aanrechtblad van composiet en greeploze kastjes. Hier is een 5-pits inductiekookplaat met 2
zonekoppelingen, een afzuigkap, een koelkast, een vriezer, een combioven, boiler en een vaatwasser. In het
verleden was dit een gesloten keuken en de tussenmuur is hier verwijderd. Hierdoor is er direct een
connectie met zowel de eetkamer als de woonkamer. In de woonkamer is een grote raampartij die samen
met de schuifpui aan de achterzijde ervoor zorgen dat dit een fijn en licht huis is. Bovendien is de gehele
begane grond voorzien van een warm gekleurde pvc vioer met vioerverwarming. Samen met de gestuukte
muren en plafonds is het hier helemaal af! De achtertuin is bereikbaar via de houten schuifpui bij de
eetkamer en is gelegen op het zonnige zuiden. Goed vertoeven in deze tuin is het zeker, mede dankzij de
lengte en de breedte kun je hier alle kanten op. Tevens is er een elektrisch zonnescherm over de gehele
breedte van de woning, waardoor je op de zonnige dagen ook de schaduw kan opzoeken. De achtertuin
heeft een stenen berging met een overkapping en biedt toegang tot de steeg.

De overloop van de eerste verdieping biedt toegang tot drie slaapkamers en de badkamer tevens beschikt
deze over een vaste trap naar de tweede verdieping. De grootste slaapkamer is aan de achterzijde en ook
hier zijn de muren en plafonds weer gestuukt! Dit geldt ook voor de naastgelegen slaapkamer, beide
beschikken over elektrische rolluiken. Aan de voorzijde is een derde goed bemeten slaapkamer, eveneens
als de badkamer die voorzien is van een inloopdouche, tweede toilet en een wastafel met meubel. De
voorzolder op de tweede verdieping is over de gehele lengte van het huis gesitueerd. Hier tref je een
wasruimte met een handige en praktische ombouw. OoKk is er een grote inbouwkast met schuifdeuren waar
de warmtepomp met warmtepompboiler van 230 liter (Daikin, 2022), voor warm water, keurig in is
weggewerkt. Daarnaast is er opbergruimte achter knieschotten, een vliering boven het trapgat en is het
eerste stukje dakkapel aan de voorzijde al zichtbaar met een raam. Het dakkapel loopt uiteraard door naar
de vierde slaapkamer die momenteel fungeert als thuiswerkplek. Ook hier is er weer bergruimte achter
knieschotten, er is een kunststof dakraam aanwezig en de muren zijn gestuukt!

De omgeving:

Qua locatie heeft u hier niets te klagen, de woning is namelijk zeer centraal gelegen. Het ligt in een fijne en
kindvriendelijke woonwijk met

enkel bestemmingsverkeer in de straat. Ook heeft deze omgeving alle gemakken en voorzieningen op korte
afstand! Scholen en kinderopvang liggen vlakbij, net als diverse sportverenigingen en het zwembad. Een
rondje lopen in het groen is ook zo gedaan. Loop naar het einde van de straat en via het Hornwaardpad ben
je direct op het Stikkelwaardpad. Voor de dagelijkse boodschappen zit er een Jumbo-supermarkt en is er
een gezondheidscentrum met een apotheek in de wijk. Daarnaast is het NS-Station Alkmaar Centraal op
korte afstand net als de Ringweg en de Alkmaarse binnenstad. Liever een avondje uit? Dan kun je aan de
andere zijde van het Noordhollandsch Kanaal de bioscoop, het filmhuis en het poppodium vinden.

Algemeen:

woonopperviakte 130 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 2 m2 - externe bergruimte 8 m2 - inhoud 460 m3
- perceeloppervlakte 142 m2 - bouwjaar 1974 - energielabel A+++ - warmtepomp - vloerverwarming begane
grond - volledig geisoleerd - HR++ glas - bekabeld datanetwerk in alle vertrekken - aanvaarding in overleg -
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Kenmerken
Vraagprijs € 445.000,00
Soort Woonhuis
Type woning Tussenwoning
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 460 m?
Perceel oppervlakte 142 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie |[FoInG
Soort woning Eengezinswoning
Bouwjaar 1974
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin 46 m? (880 cm bij 630 ) cm
Garage Geen garage
Energielabel A+++
Verwarming Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig
geisoleerd, Driedubbel glas, HR-glas
Voorzieningen Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Glasvezel kabel,

Zonnepanelen

Locatie

Hornwaard 63
1824 SC ALKMAAR
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Begane grond + tuin

2.37m

ki Overkapping

977m

23.43m

874m

2.54m

6.65m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Begane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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le verdieping

6.05m

229m

3.61m

3.92m

Slaapkamer

Slaapkamer

488 m

8.14 m

Slaapkamer

3.19m
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229 m

0.53m—3.01m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadaster
Adres Hornwaard 63
Postcode / Plaats 1824 SC Alkmaar
Gemeente Alkmaar
Sectie / Perceel C/8411
Oppervlakte 142 m?
Soort Volle eigendom

Hornwaard 63 - 1824 SC Alkmaar




BEST

STAVERIN "%

Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast grote slaapkamer
Kast voorslaapkamer

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

PVC vloer begane grond

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

0000 O R OXKOOO O0O0OMNOXOOOX XX O000KX
ooooooOooOooono oo xXXxoO OO OO0OxKO
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Kan worden
overgenomen
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

Oo0o0o0o0OO0O0On0 OO X XOOXOX X ooooxOo OO0
oooooo oOOd

oooooobo0ono Oooxooooooooooo O
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ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Warmtepomp Daikin

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XXX O KOXKOO OO

00O XX OOOXKOOO OXOOOXKOXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Vloerisolatie

OX

Gaat
mee
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Losse plantenbakken gaan mee. De roos, rozemarijn en O O O X
bessenboompje gaan mee. Mogelijk de vijgenboom en de
boom tegen de schuur.
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
Dichte kasten in schuur gaat mogelijk mee, stelling in (Il (Il O X
schuur blijft achter
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- Omkasting warmtepomp blijft achter. (] (I (I X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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