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Vraagprijs € 259.000

De Best Van Staveren Makelaars

072-5270027

Tel:
E-mail: info@debestvanstaveren.nl

Europaboulevard 425
1825 RN, ALKMAAR

www.debestvanstaveren.nl



BEST
STAVERIN "% %

Omschrijving

Gebouwd in de Gouden Eeuw als woonhuis, gesplitst in 1984 naar drie appartementen! Dit appartement is
gelegen op de begane grond, voorzien van alle moderne gemakken, wel met het karakter van toen. Een
extra voordeel van dit appartement is dat het aan de achterzijde is gelegen. Met als enige directe toegang tot
de achtertuin die dient als oase van rust. Je kunt hier uitstekend ontsnappen aan de drukte van het
dagelijkse leven, terwijl het hart van de stad direct om de hoek ligt! Idyllisch gelegen is het natuurlijk ook. Je
loopt de poort uit en ziet meteen het grachtenwater van de Kooltuin. Gaat jou hart ook sneller kloppen van
dit appartement? Contact ons voor een bezichtiging!

De indeling van de woning:

Loop langs het water van de Kooltuin en open de poortdeur naar de steeg. De gezamenlijke entree is hier
bereikbaar waar naast de voordeur ook een eigen meterkast is. Dit appartement is aan de achterzijde op de
begane grond gelegen. De hal heeft een fijne plek voor de garderobe en geeft je toegang tot het toilet met
fonteintje. Ook is de cv-ketel (Intergas, 2021) hierboven gesitueerd en keurig weggewerkt. De eikenhouten
vloer loopt door naar de woonkamer. Er zijn hier gestuukte muren en plafonds, een groot raamkozijn die
uitkijkt op de gezamenlijke tuin en een open keuken. Deze open keuken staat in een L-opstelling en is
voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, een combi magnetron en de SMEG koel-/vriescombinatie
die los staat. Loop de schuifdeur door en aan het einde tref je de slaapkamer. Ideaal is dit bed, aangezien
hieronder opbergruimte aanwezig is! De badkamer die bestaat over een inloopdouche met regendouche,
een wastafel met meubel en de wasmachine aansluiting. Tevens is de gezamenlijke tuin toegankelijk. Deze
achtertuin is maar liefst 78 m2 en ligt op het zuidoosten, een ideale ligging voor zowel de zon- als de
schaduw liefhebbers. Ook is hier een gezamenlijke fietsenstalling, een gezamenlijke berging en een
achterom aanwezig die je brengt naar een binnenplaats.

De omgeving:

De Kooltuin is een rustige en sfeervolle straat gelegen in het hart van het historische centrum van Alkmaar.
De straat staat bekend om zijn charmante karakter en authentieke architectuur. De woning staat dan ook
midden in het historisch centrum met de winkels, uitgaansgelegenheden en parkeermogelijkheden in de
buurt. Voor de dagelijkse boodschappen is er een Jumbo op de Paardenmarkt en een Spar op de Dijk die
ook in de avonduren geopend is. De terrassen op het Waagplein en de Platte Stenenbrug zijn om de hoek
gelegen, huur een bootje om onder andere deze plekken vanaf het water te beschouwen.

Algemeen:

woonoppervlakte 35 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 8 m2 (gezamenlijke fietsenberging) - externe
bergruimte (gezamenlijke berging) 3 m2 - inhoud 115 m3 - bouwjaar +1862 - kleinschalig complex - hartje
centrum - servicekosten € 37,- p.m. - gezamenlijke achtertuin - vraagprijs betreft een bieden vanaf prijs -
aanvaarding in overleg -
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Kenmerken
Vraagprijs € 259.000,00
Soort Appartement
Open portiek Nee
Aantal kamers 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning 115 m3
Gebruiksopperviakte woonfunctie ERRUE
Soort appartement Benedenwoning
Bouwjaar 1862
Ligging Aan rustige weg, in centrum
Tuin Achtertuin
Hoofdtuin Achtertuin 78 m? (1.520 cm hij 640 ) cm
Garage Geen garage
Energielabel C
Verwarming C.V.-Ketel
Isolatie Muurisolatie, Vloerisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas, HR-glas
Voorzieningen TV kabel
C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
Locatie
Kooltuin 7 A

1811 MG ALKMAAR
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Begane grond

245m

Slaapkamer

—1.98 m——

510m

3.02m

10.10 m

Woonkamer

3.57m

2.80m

~1.03m~

—143m—+—1.54m——1.26 m—

4.60m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Begane grond + gezamenlijke tuin

469 m

20.08 m

Slaapkamer

14.89 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadaster
Adres Kooltuin 7 A
Postcode / Plaats 1811 MG Alkmaar
Gemeente Alkmaar
Sectie / Perceel B /5032
Oppervlakte m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Boekenkast
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft

achter
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Ingebouwd opbergbed
Bank

Eetkamerstoelen

Eettafel

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Prullenbak

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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