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De Ruyterstraat 12 - 1541 CW  Koog Aan De Zaan 

Omschrijving 

 
Instapklaar * Goed onderhouden en mooi afgewerkt * Vrijstaand * Nieuwe fundering * Kunststof kozijnen * 
Sfeervol en authentiek * Rustig en centraal gelegen * Kindvriendelijke buurt * Winkels en OV op loopafstand  
  
Instapklaar, vrijstaand én goed onderhouden! Je kunt zorgeloos verhuizen naar deze mooi afgewerkte 
woning met nieuwe fundering en kunststof kozijnen door gehele woning. Dit charmante en unieke huis, 
gelegen in de geliefde wijk Oud-Koog, heeft alles om je hart te veroveren!  
  
Woonkamer  
Bij binnenkomst valt direct de authentieke uitstraling op. De prachtige glas-in-loodramen zorgen onder 
andere voor deze unieke sfeer. Wil je wegdromen bij een haardvuurtje? Dat kan! Naast een prachtige 
lichtinval heeft de ruime woonkamer namelijk ook een gloednieuwe houtkachel, inclusief nieuw rookkanaal 
(2023) met originele schouwtegels. De mooi afgewerkte plankenwanden geven deze woning die fijne jaren 
‘30 uitstraling.  
  
Ook de achterzijde van de woning biedt voldoende ruimte, omdat deze over de gehele breedte van het huis 
is gesitueerd! Je kunt hier met gemak een grote eettafel plaatsen en daarnaast bijvoorbeeld nog een leuke 
speelhoek voor de kleine creëren. De inbouwkasten rondom de trap bieden meer dan voldoende 
opbergruimte.  
  
Keuken  
De moderne open keuken met lichtkoepel en originele Portugese tegels verkeert in een uitstekende staat. 
De keuken staat in een L-opstelling en heeft kastjes in een warme wijnrode kleur. In de keuken tref je een 5-
pits gaskookplaat met wokpit, een afzuigkap, combi-oven, grote koelkast, carrouselkast en een vaatwasser.  
  
Tuin en kantoor  
Geniet de hele dag van privacy en zonlicht in de achtertuin die op het noorden is gelegen.   
Je betreedt de tuin vanuit de keuken of via de steeg buitenom. Ideaal voor de fiets.  
In de tuin staat een prima houten berging en achterin is een leuke knusse zit gecreëerd met bijna de gehele 
dag zonlicht!   
  
De aangebouwde berging fungeert nu als slimme thuiswerkplek/kantoor met gehele dag noorderlicht. Ook 
hier zijn 2 inbouwkasten gecreëerd met ruime opbergmogelijkheden. Je vindt hier tevens een wasmachine 
aansluiting en de cv-ketel (Atag, 2019, volledig eigendom). De achterkant van de woning is prachtig wit 
geschilderd en geheel voorzien van kunststof boeidelen.   
  
Verdieping  
Via de trap kom je op de verdieping en daar tref je 3 slaapkamers. Alle slaapkamers beschikken, net als de 
overloop, over veel inbouwkasten met meer dan voldoende opbergruimte. En vergeet de vliering niet!  
  
De grootste slaapkamer aan de voorzijde is met het open balkenskelet en mooie lichtinval een heerlijke 
ruimte om te ontspannen. De bedstee biedt daarnaast ook nog eens een fijne loungeplek met glas in 
loodraampje en extra opbergruimte.  
   
De 2e slaapkamer, gelegen aan de achterzijde van de woning, is voorzien van een extra kunststof dakraam 
en ideaal als kinderkamer of logeer/hobbykamer.  
  
In de zijkamer met dakkapel is een grote inbouw kledingkast gemaakt. Deze kamer fungeert nu als was-en 
strijkkamer, maar ook van deze kamer is een prima extra slaap- of hobbykamer te maken.  
  
De nette en goed onderhouden badkamer beschikt over een inloopdouche, een design wastafelmeubel 
(2023), een 2e toilet en alle aansluitingen voor witgoed. Het grote kunststof dakraam zorgt voor veel daglicht 
en ventilatie.   
  
Deze gehele woning is alle jaren met liefde onderhouden en mooi afgewerkt.   
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Ligging  
De woning is zeer centraal gelegen in de populaire en kindvriendelijke buurt “Oud Koog” in Koog aan de 
Zaan. Op de hoek van de straat zit 't Zaans Kwartiertje waar je lekker dagelijks een versie koffie kunt halen. 
In de zomer varen op de Zaan? Dat kan, je zit er binnen 1 minuut.  
  
Uitvalswegen A7, A8 en A10 liggen op korte afstand en Amsterdam, Purmerend, Alkmaar en Haarlem zijn 
binnen 15 en 30 minuten goed met de auto te bereiken. Ga je liever met het openbaar vervoer? Geen 
probleem!  
De NS-Stations Koog aan de Zaan en Kogerveld liggen op loopafstand. Vandaar vertrekken ieder kwartier 
treinen naar o.a. Amsterdam, Alkmaar, Hoorn en Enkhuizen. Ook bushaltes zijn op korte loopafstand.   
  
Voorzieningen  
Belangrijke voorzieningen zoals basisscholen, kinderopvang, supermarkt, sportverenigingen en een 
zwembad bevinden zich in de buurt. Het Kogerpark en uitgestrekte natuurgebieden (Westzijderveld, ‘t 
Twiske en Kalverpolder) liggen in de nabijheid en in 7 minuten sta je op de Zaanse Schans.  
  
Aanvullende bijzonderheden  
- Vernieuwd toilet (2022)  
- Splinternieuw rookkanaal en nieuwe houtkachel (2023)  
- Aanvaarding in overleg



 
  

 
De Ruyterstraat 12 - 1541 CW  Koog Aan De Zaan 

Kenmerken 
Vraagprijs € 450.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning Vrijstaande woning 
Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 346 m3 
Perceel oppervlakte 114 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 90 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1906 
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin Achtertuin 
Hoofdtuin Achtertuin  38 m2  (800 cm bij 640 ) cm  

Garage Geen garage 
Energielabel F 
Verwarming C.V.-Ketel 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas 
Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal, Dakraam 

C.V.-ketel Atag (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom) 
   

Locatie 
De Ruyterstraat 12  
1541 CW  KOOG AAN DE ZAAN 
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Begane grond + tuin 
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Begane grond 
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1e verdieping 
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Vliering 
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Berging tuin 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres De Ruyterstraat 12 
Postcode / Plaats 1541 CW  Koog Aan De Zaan 
Gemeente Koog aan de Zaan 
Sectie / Perceel C / 4238 
Oppervlakte 114 m2 
Soort Volle eigendom 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Hanglamp in grote slaapkamer, spotjes zijkamer, 
plafonniere kleine slaapkamer, plafonniere 
werkhokje 

    

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Wandplank woonkamer     

- Kledingkast zijkamer     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     



  

 
De Ruyterstraat 12 - 1541 CW  Koog Aan De Zaan 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

De grote sierappel in midden van de tuin gaat mee. De 
rest blijft achter. 

    

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Het kan namelijk ook anders... 

 
 
 
 
De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest 
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in 
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ... 
maar dan betaalbaar.  
 
Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen 
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande 
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van 
nieuwbouw.  
 
Wij zijn je graag van dienst!  
 
De Best Van Staveren Makelaars  
Europaboulevard 425  
1825 RN Alkmaar  
(072)5270027  
info@debestvanstaveren.nl  
www.debestvanstaveren.nl 
 

 


