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Omschrijving

Stap binnen in deze moderne, vrijstaande woning en ontdek de perfecte combinatie van modern comfort en
klassieke charme! De uitbouw met openslaande deuren naar de achtertuin creéert een lichte en ruime
leefruimte. De knusse erker is al een verlengde van de woonkamer, maar ook hier zijn openslaande deuren
naar de tuin. Deze erker voegt niet alleen licht en karakter toe, maar biedt ook een prachtig uitzicht! Deze
vrijstaande woning staat namelijk in een architectonisch hofje ontworpen door Cees Dam met water aan alle
kanten! De achtertuin grenst ook aan het water, het hart van de straat, waar je middels de steigers bij kunt.
Het project heet ook niet voor niets "Waterrond"! Zie jij jezelf hier genieten? Contact ons voor een
bezichtiging, wij openen graag alle deuren voor je!

De indeling van de woning:

Alleen al als je voor de woning staat, zie je dat over deze woning is nagedacht. De auto kan op eigen terrein
geparkeerd worden en van origine is er een garage met dubbele deuren aanwezig! Het kubistische ontwerp
zorgt niet alleen voor volledig gebruiksoppervlak, maar ook is er nagedacht over het plaatsen van de
kozijnen. In de ruimtes komt namelijk van meerdere kanten het daglicht naar binnen.

Via de overkapping is de voordeur van de woning te openen, waar je binnenstapt in een ruime entree. De
hal geeft toegang tot de meterkast, toilet met fonteintje, de voormalige garage die nu dient als speelkamer
en de trap naar de eerste verdieping met een kast eronder. Loop je door dan kom je in de royale leefruimte
waar een eikenhouten vloer ligt met whitewash effect. Je komt direct in de extra ruime eetkamer, dankzij de
lichte aanbouw die hier is gerealiseerd. Aansluitend is de keuken, donker van kleur maar mede daardoor
voelt het hier warm en knus. Daarnaast staat deze in een U-opstelling en is voorzien van een
inductiekookplaat met zonekoppeling en een afzuigkap erboven, een Quooker, een combioven met
warmtelade, een vaatwasser en een separate koel-/vriescombinatie. De woonkamer is hier aan de voorzijde
gesitueerd, maar extra uniek is de aansluitende erker aan de achterzijde van het huis. Naast de vorm en alle
raampartijen zijn hier openslaande deuren die een zee aan licht binnenhalen. Niet alleen in de erker zijn
openslaande deuren geplaatst, ook in de aanbouw is een paar te vinden die je naar de achtertuin brengen.
Deze brede achtertuin grenst aan het hart van de straat, het water! Om toch privacyvol in de tuin te kunnen
zitten is er gekozen om een schutting met shutters te plaatsen. Daaraan grensend is de houten steiger naar
het water die via de trap bereikbaar is. In dit water kun je prima een rondje maken met bijvoorbeeld een
SUP. De achterzijde is op het noorden gelegen, maar dankzij de diepte van de tuin zijn vind je hier meer dan
genoeg zonnestralen. De zijtuin heeft een fijn gazon die van achter naar voren loopt. Hierdoor biedt het
genoeg ruimte voor ontspanning en vertier voor jong en oud! De voormalige garage is verbouwd tot een
kinderspeelkamer die toegankelijk is vanuit de hal. Aan de voorzijde is een berging gerealiseerd, is ook
bereikbaar vanuit de speelkamer, maar ook nog altijd vanuit de voorzijde middels de openslaande
garagedeuren. Uiteraard is het mogelijk om van deze ruimte wederom een garage te maken, zodat de auto
ook overdekt kan staan. De oprit biedt nu de mogelijkheid tot parkeren op eigen terrein. Tevens is er nog
een naastgelegen houten berging waar de fietsen en tuinkussens makkelijk in kunnen, zowel bereikbaar
vanuit de voorzijde als de achtertuin.

De eerste verdieping telt drie slaapkamers en de badkamer, allen bereikbaar vanaf de overloop. Wederom
zie je in al deze kamers dat er nagedacht is over de lichtinval! Op deze verdieping zijn er twee slaapkamers
aan de achterzijde gelegen. De derde slaapkamer is aan de voorzijde, samen met de badkamer. Deze
badkamer is extra luxe aangezien er een dubbele douche aanwezig is! Verder is er een dubbele wastafel,
meerdere meubels en een tweede toilet. De overloop brengt je middels de vaste trap naar de tweede
verdieping waar nog een slaapkamer aanwezig is. Deze vierde slaapkamer heeft extra grote raampartijen en
een mogelijkheid tot een dakterras! Tevens is hier een vaste kast met de cv-ketel (Remeha Calenta, 2016)
en is de wasmachine aansluiting op deze verdieping.

De omgeving:

De woning is gelegen in een architectonisch hofje waar je van ziet dat er echt over is nagedacht! Zo is er
eenheid in de woningen, met alle gemakken voor het dagelijks leven. Het hofje is omringd door water
(project "Waterrond") waardoor hier enkel bestemmingsverkeer rijdt. Ook is het hart met water en een steiger
waar de achtertuin aan grenst. Verder is de Oostertocht een rustige woonwijk en zijn vele voorzieningen
vanuit hier goed bereikbaar. Zo is er een Albert Heijn op korte afstand en iets verderop is winkelcentrum
Middenwaard gelegen. Dit is één van de grootste winkelcentra van Nederland waar ook meerdere
horecagelegenheden zijn, samen met het theater, de bioscoop en een bowling. Ook is de buurt erg
kindvriendelijk, mede dankzij de speeltuintjes vlakbij en de basisschool en kinderopvang op loopafstand.
Ook is een middelbare school niet ver. Dankzij de ligging, aan de rand van Heerhugowaard, ben je
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wandelend of op de fiets snel in de groene landerijen. De auto kun je gemakkelijk parkeren op de eigen oprit
of in de parkeervakken in de straat. Via de Oosttangent rijdt het eenvoudig aan naar de ringweg.

Algemeen:

woonoppervlakte 149 m2 - overige inpandige ruimte 15 m2 - gebouw gebonden buitenruimte 4 m2 - inhoud
606 m3 - perceelopperviakte 310 m2 — bouwjaar 1998 - energielabel A - 4 zonnepanelen - aan het water -
garage mogelijk - parkeren op eigen terrein - aanvaarding in overleg
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Kenmerken
Vraagprijs € 550.000,00
Soort Woonhuis
Type woning Vrijstaande woning
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 606 m3
Perceel opperviakte 310 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie |[FEIRNG
Soort woning Eengezinswoning
Bouwjaar 1998
Ligging Aan water, aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin 128 m? (1.160 cm bij 1.100 ) cm
Garage Garage mogelijk 16 m? (588 bij 275 cm)
Energielabel A
Verwarming C.V.-Ketel
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig
geisoleerd, HR-glas
Voorzieningen Glasvezel kabel, Zonnepanelen
C.V.-ketel Remeha Calenta (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

Locatie

Keinsmerwiel 7
1705 GJ HEERHUGOWAARD
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Begane grond + tuin

amem

208mT

16.78 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Begane grond

277 m

6.02 m . ’ 1.81m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Keinsmerwiel 7 - 1705 GJ Heerhugowaard



BEST

STAVERIN "%
NVM

le verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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2e verdieping

3.62m +0.91m+

Berging

Slaapkamer

4.62m

—139m—+——186m——1.18 m—

463 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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NVM
Kadaster
Adres Keinsmerwiel 7
Postcode / Plaats 1705 GJ Heerhugowaard
Gemeente Heerhugowaard
Sectie / Perceel P /3986
Oppervlakte 310 m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Alle kasten
- witte legplanken woonkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Wandplanken keuken

000000 O0OXK O0O0OOMXOXROXOOXOXK X
ooooooboono Ooooooxoooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

KMXKXKX
ogooao
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- Wandplanken
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XX OO OOXKOO OK

00000000000 XXX OXKOODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Keinsmerwiel 7 - 1705 GJ Heerhugowaard

oagd

Gaat
mee

Oo0obooxOoOoooOoooooo oo

o0 OooOoOooOooooooo ocoooooood

Kan worden
overgenomen

Ooobooooooooooooo oo

o0 OooOoOooOooooooo ocoooooood

n.v.t.

XXX OOONKOKNKOXKX X O

K KXXXXNXKNKXXO O000KOKXKKK



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il X O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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