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Omschrijving

Welkom bij Sperwer 19, een vrijstaande villa gelegen in het mooie Rijk der Duizend Eilanden. Het voelt hier
als wonen op een eigen eiland, gelegen aan het einde van de straat en omringd door het water en de natuur.
Het perceel zelf is bijna geheel omringd met water en beschikt over een eigen steiger. Hierdoor kun je met
gemak in je eigen bootje stappen! Ook vanuit binnen kun je hier genieten van de rust en natuurlijke
omgeving dankzij alle raampartijen waarover de woning beschikt. De woning heeft een moderne keuken,
een marmeren vioer en een tuingerichte woonkamer. Tevens is er een balkon aansluitend aan de
slaapkamer aan de voorzijde, is boven de garage de vierde slaapkamer gerealiseerd en biedt de zolder nog
kansen en mogelijkheden. Contact ons voor een bezichtiging en stap met ons binnen in deze vrijstaande
woning gelegen in het Rijk der Duizend Eilanden!

De indeling:

Deze woning is gelegen aan het einde van de straat. Rijdt de oprit op en parkeer de auto hier of in de garage
die over een elektrische deur beschikt. De entree is aan de zijkant van de woning, beschikt over een
marmeren vloer en biedt toegang tot de bijkeuken, de woonkamer en de keuken. De keuken is in een L-vorm
gesitueerd en beschikt over een composiet aanrechtblad. Verder is er een 4-pits inductiekookplaat die
beschikt 2 zone koppelingen, een afzuigkap, een oven met stoomfunctie, een koel-/vriescombinatie, een
vaatwasser en een Quooker. Momenteel is er een gesloten keuken, maar door middel van het verwijderen
van de tussenmuur is het eenvoudig om hier een open keuken te realiseren. De woonkamer is aan de
achterzijde gesitueerd en beschikt naast de grote raampartijen ook over een schuifpui waarbij je direct op
het terras in de achtertuin bent. Deze achtertuin is zo'n 58 meter diep en gelegen op het zuidwesten. Direct
valt hier zowel het groen als het water op, een eigen eiland gevoel. Niet alleen is de achterzijde gevuld met
bomen, ook het gazon en de overkapping met schuurtje maken het hier helemaal af. De tuin beschikt aan de
zijkant van het huis over houten vlionders, ook is er een steiger waarvan je in je eigen bootje kunt stappen en
kunt gaan varen om van de omgeving te genieten vanaf het water. De garage is ook bereikbaar vanuit de
achtertuin en deze biedt toegang tot de bijkeuken waar de wasmachine opstelling zich bevindt, de meterkast
en het toilet met fonteintje.

De overloop van de eerste verdieping is half open, beschikt over een vaste kast en biedt toegang tot de
ruime slaapkamers, de badkamer en het separate toilet met fonteintje. E€n van de slaapkamers is aan de
voorzijde gelegen en beschikt over een dakraam, een vaste kast en elektrische screens. Aansluitend is een
balkon dat op het noordoosten is gelegen en uitkijkt over het water. De badkamer is haastgelegen en
beschikt over een inloopdouche, een separaat lighad en een wastafel met meubel. Aan de achterzijde zijn
de tweede en derde slaapkamer direct toegankelijk vanaf de overloop. De vierde slaapkamer is via €én van
de andere kamers bereikbaar. Deze is later boven de garage aangebouwd en beschikt over twee dakramen
en een vaste kast met de cv-ketel (Intergas Kompakt HR, 2007).

Door middel van de vlizotrap op de overloop is de grote zolder te bereiken. Hier is de omvormer van de 12
zonnepanelen geinstalleerd. Naast een bergzolder zijn er meerdere mogelijkheden met deze ruimte. Denk
bijvoorbeeld aan het realiseren van één of twee extra kamers, het plaatsen van een vaste trap naar deze
verdieping en een eventuele uitbereiding door middel van één of meerdere dakkapellen. Kortom, deze
verdieping biedt nog volop kansen!

De omgeving:

Open de deur en hoor het rustgevende geluid van kabbelend water en het gekwaak van eenden die voorhij
komen terwijl je in de tuin zit. Of stap vanaf je eigen steiger in een boot en ontdek het Rijk der
Duizendeilanden en de Noorderplas. Deze groene omgeving leent zich ook uitstekend voor wandel- en
fietsroutes. Naast de natuurlijke omgeving zijn er ook verschillende faciliteiten in de buurt, want Zuid-
Scharwoude heeft voor elk wat wils. Dit dorp biedt diverse sportfaciliteiten, van sportvelden voor voetbal en
tennis tot fithesscentra en zwembaden.Voor ouders met jonge kinderen zijn er verschillende
kinderopvangcentra en basisscholen in de buurt. Ook zijn er diverse speeltuinen en parken waar kinderen
veilig kunnen spelen en sociale contacten kunnen opdoen. Voor de dagelijkse boodschappen zijn er een
Vomar, bakkerij, slagerij en Etos op enkele minuten fietsafstand evenals "Winkelcentrum De Broekerveiling".
Daarbij heeft het dorp uitstekende verbindingen met nabijgelegen steden als Alkmaar, Haarlem en
Amsterdam, waardoor het gemakkelijk is om de stad, de Ring en de snelweg te bereiken.

Algemeen:

woonoppervlakte 166 m2 - overige inpandige ruimte 54 m2 - gebouwgebonden buitenruimte 51 m2 - inhoud
813 m3 - perceelopperviakte 1245 m2 - bouwjaar 1988 - energielabel B - 12 zonnepanelen (2019) -
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Kenmerken
Vraagprijs € 925.000,00
Soort Woonhuis
Type woning Vrijstaande woning
Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 813 m?
Perceel oppervlakte 1.245 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie FGRuG
Soort woning Villa
Bouwjaar 1988
Ligging In woonwijk, vrij uitzicht, aan vaarwater, in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom
Hoofdtuin Achtertuin 713 m? (5.810 cm bij 1.420) cm
Garage Aangebouwd steen 21 m? (691 bij 249 cm)
Energielabel B
Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig
geisoleerd
Voorzieningen Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam
Locatie
Sperwer 19
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De Roode Leeuw,. /“ﬁ/ s ||
J"\

Babylon Hotel
\ 9 Heerhugowaard-AIkmaa}r

\E, e

el Nnu\—l

Map data ©2024

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



NVM

RS
™

OZBEST VAN

STAVER3IN ™"

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



O=ZBEST VAN m

STAVERAN""""
NVM

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



OZBEST VAN
STAVERAN""""

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude




OZBEST VAN m
STAVERAN""""

NVM

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



OZBEST VAN

STAVERAN""""
NVM

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



OZBEST VAN m
STAVERAN""""

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



O=ZBEST VAN m

STAVERAN""""
NVM

Foto's

—_——rt
N1

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



NVM

RS
™

OZBEST VAN

STAVER3IN """

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



NVM

RS
™

OZBEST VAN

STAVER3IN """

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



NVM

RS
™

OZBEST VAN

STAVER3IN """

Foto's

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



DIBEST VAN
STAVERIN "~

NVM
Foto's

P

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



OZBEST VAN m

STAVERAN""""
NVM

Begane grond + tuin

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



BEST

STAVERIN "%
NVM

Begane grond
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le verdieping

—179m——152m—+—134m— 521m
292m—m — 1.5 m—
6.80m
2.80m 4.70m
1.50m 1,50m

3
@
Q2
o

‘ Slaapkamer

1,50m|

£ Slaapkamer Slaapkamer

3

« 0 . k= ===z
-

Overlooj
£ P

E ®

o @ I P |00

© =)

o~ -

=

~ Slaapkamer

L]

e

‘.Brali.(onﬂ
1,50m
068m—1.56m— 3.10m 3.16m

1091 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl

651 m

~1.03m~

6.91m

—210m—

397m

14.03 m

NVM

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



Zolder

BEST
STAVERAN""""

NVM

9.78 m

1,50 m

7.63 m

1,50 m

1,50 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

5.63m

3.71m

Zolder

1,50 m

3.35m

295m

3.28 m

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude



BEST
STAVERIN "% m

NVM
Kadaster
Adres Sperwer 19
Postcode / Plaats 1722 DK Zuid-Scharwoude
Gemeente Langedijk
Sectie / Perceel D/ 741
Oppervlakte 1.245 m?
Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Lamp boven eettafel, vierkante lamp grote
slaapkamer, vierkante lamp keuken gaan mee

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Zwarte kast bijkeuken blijft staan

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0o0o0o0OO0O0On0 00X XOOOXROXOX O
ooooooOono Oooooooooooxooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
OoxOO

Sperwer 19 - 1722 DK Zuid-Scharwoude

Kan worden
overgenomen

oooooo oOOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

n.v.t.

XXX K KO

XXX KXXNOOOXRXXROOOXO K

ogooao



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo0o0bo0oOO0Oo0ooOoOxOOOOx OO

O0OXOXROOOOOXK OXNKXXXOXDO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting (Il X O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Tafel onder veranda blijft achter (Il O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Het kan namelijk ook anders...

De Best van Staveren Makelaars is in een relatief korte tijd uitgegroeid tot een van de meest
toonaangevende makelaarskantoren. Kernwoorden voor dit succes zijn: de nieuwe inspiratie en creativiteit in
het vakgebied en een transparante , persoonlijke werkwijze met eerlijke tarieven. Wij zijn NVM-Makelaar ...
maar dan betaalbaar.

Het team van De Best van Staveren Makelaars houdt zich dagelijks bezig met het aankopen, verkopen
en taxeren van onroerend goed voor particulieren en bedrijven. Naast de advisering voor de bestaande
bouw heeft De Best van Staveren Makelaars zich ook ontwikkeld als specialist op het gebied van
nieuwbouw.

Wij zijn je graag van dienst!

De Best Van Staveren Makelaars
Europaboulevard 425

1825 RN Alkmaar

(072)5270027
info@debestvanstaveren.nl
www.debestvanstaveren.nl
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